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TMMOB Sehir Plancilar Odasi |KAYDEDILMISTIR

MD Tarihi: 25.08.2020

Proje Kayit No: 16-2020-11285

Uye: KATADE CAKMAK (5968)
VMGANTNZ

Yukarida bilgileri verilen planlama isini dstlenen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
bulundugu; s6z konusu is igin edamiza bagvurdugu tarih itibariyle herhangi bir mesleki
kisithhginin bulunmadigi kaydedilerek, Uye Kayit Sicil Durum Belgesi diizenlenmistir.

Mesleki Denetim

TMMOB $Sehir Plancilar Odasi
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ve GENEL OZELLIKLERI
1.1. ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Bandirma, Marmara Denizi kiyisinda, Balikesir iline bagl bir sahil ilgesidir. 156.787 Kkisi
nUfusa sahip olup gelismislik bakimindan TUrkiye'nin é&nde gelenilcelerindendir. Son yillarda hizla
gelisen Bandirma, ayni zamanda TUrkiye'nin en bUyUk limanlarindan birine de sahip olan bir
ilcedir. Bandirma, 1 derece deprem kusagindadir. Topraklan kiy1 bélgesinde oldukca dizdUr.
Hafif engebelerle kesilen bu duzlUkler guneye dogru yUkselir. Bandirma'nin kuzeyinde Marmara
Denizi ve Erdek ilcesinin kurulu oldugu Kapidag Yarimadasi, glneyinde Manyas
ilcesi ve Manyas Kusgdlu, batisinda Goénen ilcesi, dogusunda ise Bursa iline bagli Karacabey

ilcesi bulunmaktadir.

HARITA 9- MARMARA RAI CESI HARITA 2: BALIKESIR iLCELERI
1.2. PLANLAMA ALANI

Planlama alani; Balikesir ili, Bandirma licesi, Kayacik Mahallesi 2546 ada 1 parselin (Eski
1227 Parsel) bulundugu alandan olusmaktadir. Planlama alani 1/5000 &lgekli 20N paftasi
Uzerinde X=11014-11099 Y=12324-12386 yerel koordinat sistemleri arasinda yer almaktadir.

HARITA 3: UYDU GORUNTUSU
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_Denizi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bal%C4%B1kesir
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
https://tr.wikipedia.org/wiki/Deprem
https://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_Denizi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_Denizi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Erdek,_Bal%C4%B1kesir
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kap%C4%B1da%C4%9F_Yar%C4%B1madas%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Manyas,_Bal%C4%B1kesir
https://tr.wikipedia.org/wiki/Manyas,_Bal%C4%B1kesir
https://tr.wikipedia.org/wiki/Manyas_Ku%C5%9Fg%C3%B6l%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%B6nen,_Bal%C4%B1kesir
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bursa
https://tr.wikipedia.org/wiki/Karacabey,_Bursa
https://tr.wikipedia.org/wiki/Karacabey,_Bursa

1.3. ULASIM AGINDAKI YERI

Bandirma, Bursa'nin merkez oldugu Karayollan 14. Bolge sinin icerisindedir. Planlama
alani yakin cevre ulasim baglantilan incelendiginde; 2546 ada 1 nolu parselin kuzeyinde ve
batisinda asfalt yollar bulunmaktadir. Planlama alani Bandirma ilce merkezine yaklasik 2.98

km'diir. Balikesir | merkezine uzaklidi yaklasik 81.61 km’dir.

ARM

IRMA

7

BAND!

BN

ceew

HARITA 4: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI
2. MULKIYET ve KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

Balikesir ili, Bandirma llcesi, Kayacik Mahallesi 2546 ada 1 nolu parsel 3885.97 m?2

yUzSlcUmIU tasinmaz nitelidi Aviulu ahsap ev ahir ve samanlik olan mulkiyeti Hilya OZER' e aittir.

oo ADA | PARSEL ; ANA TASINMAZIN B Gl amin
IL-ILCE NO NO MALIK MAHALLE NITELIG YUZ OLCUMU (m?)
BALIKESIR | 2546 1 HOLYA OZER KAYACIK AVLULU AHSAP EV VE 3885.97 m?
BANDIRMA SAMANLIK

Ayrica planlama konu parselin bitsiginde yer alan 2546 ada 5 nolu parselin mulkiyeti de
tarafimiza aitfir.

4|Sayfa



2.2. KADASTRAL DURUM

Plan dedisikligine konu olan alan Balikesir ili, Bandirma iicesi, Kayacik Mahallesi 2546

ada 1 nolu parseli kapsamaktadir.

ITRF 3 DERECE DOM:27
Nokta No ¥ X

1 585028 637 4468696 494

1 2 585068.746 4468694.118
2 5 4 6 / 1 3 585066.366 4468676990

4 585065196 4468669 060

5 585058631 4468659.635

6 585048 817 4468645 855

1 7 585041.360 4468612.096
8 585032.732 4468614 375

9 585018.558 4468622201

10 585001.180 4468633.971

11 584996 126 4468645 926

12 584996.989 4468656 217

13 585011.654 4468678.280

14 585016.667 4468691 342

15 585020.472 4468694.433

HARIiTA 5: KADASTRO HARITASI
3. MEVCUT DURUM TESPITi
3.1. YAPI ANALizi

Balikesir ili, Bandirma licesi, Kayacik Mahallesi 2546 ada 1 nolu parsel Uzerinde mevcut
konut yapilan bulunmaktadir. S6z konusu tasinmazin c¢evresinde 2 kafli konut yapilan

bulunmaktadir.

HARITA 6: UYDU GORUNTUSU
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3.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU
3.2.2. 1/5.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iliskin  1/5.000 O&lcekli halihazir haritalar 25.11.2005 tarihinde

onaylanmistir.

HARITA 7: 1/5.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.2.2. JEOLOJiK DURUMU

Alan ile ilgili olarak Analiz MUhendislik ins. Sondajcilik Madencilik San. ve Tic. Ltd. Sti.
Tarafindan hazrrlanan, Cevre ve Sehircilik Bakanhd Tarafindan 06.09.2016 tarihinde onaylanan,
“Balikesir ili Bandirma licesi imar planina esas Mikro Bdélgeleme EtUt Raporu’’ hUkUmleri

Ozetlenmistir;
2.1. Sonug Ve Oneriler

1. Sondaj calismalan kapsaminda derinlikleri 6.00-47.00 m ler arasinda degisen
foplam derinligi 10933 m olan 475 adet sondaj kuyusu aciimistir. Jeofizik calismalar 380 noktada
sismik kinlma-MASW etUtleri, 381 noktada mikrotemer 6icU 117 profilde dUsey elektirk sondaj, 40
profilde cok elektotlu &lcU ve 2.15 km dogal uclama (SP) 2040 m yerradarn yapilmistir. Sondajlar
sirasinda her 1.5 metrede bir toplamda 984 adet standart penetrasyon testi (SPT) yapilarak
zeminlerin penetrasyon direnci belilenmis 57 adet &rselenmemis numune alinmistir. Ayrica
foplam 306 adet presivometre deneyi yapilmistir. Laboratuvarda numuneler Uzerinde kayada
tek eksenli basing nokta yUkleme elastisite dogal birim hacim agirlik deneyleri ile zeminde
kesme kutusu tekrarli kesme kutusu (rezidUel kesme) Uc eksenli basin¢c deneyi (UU)
konsolidasyon sisme basinci, su muhtevasi atterberg limitleri elek analizi hidrometre 6zgdl agirlik
gibi laboratuvar deneyleri TSE standartlarina uygun normlarda gerceklestirilmistir.

2. inceleme alaninda edim degeri %0->50 arasinda degisim gdstermektedir.
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3. inceleme alaninda yapilan arazi gézlem ve &lcUmleri sondaj ve jeofizik Slctmler
sonucunda calisma alani sinirlan icerisinde kalan bdlgenin strafigrafisi detfayl olarak ortaya
konmustur. Yapilan calismalar sonucu elde edilen veriler ile bdélgesel jeolojik veriler birlikte
yorumlanarak inceleme alaninin jeolojisi tanimlanmustir. inceleme alaninda stratigrafik olarak
alttan Uste dogru triyas yash karakaya formasyonu karakaya formasyonu icindeki permiyen yasli
rekristalize kirectasi veya mermer bloklan eosen yash edincik volkaniti pliyosen yasl Bayramic
formasyonu kuvaterner yash alivyon ve gincel dolgu birimleri vardir.

4. inceleme alaninda alinan jeofizik dicilerde dolguda Vp= 270-1387 m/s Vs=161-
402 m/s, alivyonda Vp=527-864 m/s, Vs=262-362 m/s Bayramic formasyonunda Vp=441 — 2691
m/s Vs=192-1067 m/s edincik volkanitlerinde Vp= 505-3000 m/s Vs=230-1161 m/s izmir- ankara
zonunda Vp=800-276 m/s, Vs= 383-884 m/s karakaya formasyonunda Vp=500-3969 m/s vs= 190-
1557 m/s degerleri arasindadir. Dolguda Vp/Vs =1.52 - 3.85 alivyonda Vp/Vs=1.82 — 2.39
bayramic formasyonunda Vp/Vs=1.47-6.00 edincik volkaniflerinde Vp/Vs=1.53 — 4.59 izmir
ankara zonunda Vp/Vs =1.92-3.14 karakaya formasyonu Vp/Vs =1.47-5.32 dederinde olup,

AlUvyonda p=1.49-1.68, Bayramic Formasyonunda p=1.42-2.23 Edincik volkanitlerinde
p=1.47-2.29 izmir-Ankara zonunda p=1.65 - 2.14 karakaya formasyonunda 1.47 — 2.42 degerleri
arasindadir.  AlGvyonda 0=0.28-0.39 Bayramic Formasyonunda 0©0=0.07-0.48 edincik
volkanitlerinde 0=0.13-0.48 izmir-ankara zonunda 0=0.31-0.44 karakaya formasyonunda 0=0.07-
0.48 aluvyonda G=1020-2202 kg/cm2 bayramic formasyonunda G=529-22223kg/cm?2
karakaya formasyonunda G=529-56417 kg/cm2 degerleri arasinda AlUvyonda E=2724-6138
kg/cm2 bayramic formasyonunda E= 1476-57354 kg/cm2 edincik volkanitlerinde E=2243-
835330 kg/cm2 izmir-anlara zonunda E=6536-42078 kg/cm2 karakaya formasyonunda E=1498-
151402 kg/cm2 degerleri arasindadir.

AlUvyonda Kd=2766-9610 kg/cm2 bayramic¢ formasyonunda Kd=1604-144774 kg/cm?2
edincik volkanitlerinde Kd=2647-170006 kg/cm?2 izmir-ankara zonunda kd=7324-94644 kg/cm?2
karakaya formasyonunda Kd=2069-314619 kg/cm2 degerleri arasindadir.

5. inceleme alanlarindan 1. Bélgede akis halinde ancak dusUk debili olan bey,
karasirl, arapbogan, edridere ve alibey deresi kuru dere &zelligi tasiyan karakova eskici kufali
kuru soganlik anbarl agit livatya hara menekselik kocapinar damlar alibey Uylcek murat ve
kalyon dereleri bulunmaktadir. 3. Bdlgenin gUneyinde de akis halinde olan dUsuk debili dere
bulunmaktadir. inceleme alanlan icinde ve yakinlarindan gecen dereler goriiti 7.2.1 de

sunulmustur.

l.ve 2. Bélgelerin kuzey sinin Marmara denizi kiyisi olup, deniz dalgalannin asindirma

eftkisi nedeniyle olasi sev stabilite sorunlan meydana gelebilir.

Deniz suyu girisimi ve inceleme alaninda yer alan derelerinin taskin olusturma riskine

karsi planlama éncesi DSI gérist alinmali ve bu gérise badl kalinarak planlama yapilmaldir.
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6. Bu calisma kapsaminda yapilan paleosismolojik ¢alismalar calsma alani icinde
yUzey faylanmasina neden olacak herhangi bir aktif fayin olmadigini géstermektedir.

7. inceleme alani Balikesir ili sinilan dahilinde olup tirkiye deprem bélgeleri
haritasinda birinci derece deprem bdlgesi icinde yer almaktadir. Bu alanlarda yapilacak
yapilar icin deprem bdlgelerinde yapilacak binalar hakkindaki yénetmelik esaslarina uyulmasi
gerekmektedir.

8. inceleme alaninda MTA tarafindan hazirlanan Heyelan Haritasina gére Eski
heyelan aktif heyelan ve sig heyelan alanlan vardir. Calsma alaninda jeolojik kosullar yamac
egimi ve arazi kullanimi arazi ve laboratuvar &lcim deney ve gdzlemleri sonucundan
yamac/sev duyarliigi risk veya tehlikesi tasiyan bu alanlarla ilgili daha aynntill degerlendirmeler
yapilmistir. Bu degerlendirmelere gére elde edilen tespitler ve goérUsler asagidaki bélimlerde

verilmistir.

Ozellikle Karakaya formasyonuna ait kaya birimlerin yizeylendigi yamaclar genel
itibariyle stabildir kaya ortamdaki sUreksizliklerin yogunlugu ve yénelimi kisith alanlarda da olsa
stabiliteyi etkileyen unsurlardandir. Ancak yamaglarda denge ve duyarlilik (stabilite) dogal
kosullarin denetiminde genel olarak saglanmistir. Ayrica ayrismanin géreceli olarak kalin oldugu
kesimlerde de yUzeysel olsa da stabilite sorunlan beklenebilir. Yerlesim alani icinde kaya
ortamindaki dogal yamaclarda iyi mUhendislik parametfrelerine sahip kaya ortamlardaki
kontrollU kazi yUzeylerinde ve kiyi seridindeki dogal falez ve dik sevlerde stabilite sorunu

beklenmemektedir.

Karakaya formasyonuna ait kaya birimlerinin bulundugu kaya ortamlardaki kontrolsiz
kazi ve bu kazidan ¢ikan dogal malzemenin kontrolsUz dokuldigu veya yigildigr kesimlerde ise
yer yer yUzeysel kaymalar ve topografik yUzeyde buna badl ondilasyonlar izlienmektedir.
Ozellikle inceleme alaninin kuzey dogu kesiminde doduya bakan yamaclarda bu tip izlere
rastlanmistir. Bu kesimde ayrnntil gézlemler yapimis ve yamacta timuyle iyi mUhendislik
Ozelliklerine sahip kaya ortaminin (karakaya formasyonu-meta volkanit) ylUzeylendigi ve
ondulasyonlarin yUzeydeki kalinligi en fazla 2.00 m olan konrolsuz dolgudan kaynaklandigi tespit

edilmistir.

Bayramic formasyonuna ait kaya birimlerinin yUzeylendigi yamaclar dogal egimini
saglayarak stabil konum kazanmistir. Ozellikle bandirma merkezindeki yerlesim alaninda kiyi ve
vadi yamaclarn duyarlidir. Ancak bu kesimlerde kontrolsUz ve desteksiz her tUrlG kaz stabiliteyi

olumsuz etkileyecektir.

Ayrnica Bandirma yerlesim alaninin bati kesiminde kiyi seridi boyunca Etibor Lojmanlari

ile Asit Fabrikasi arasindaki yamac hareketli ve duraysiz bir bolgedir.

Bu kesimdeki kontrolsUz kazi ve dolgular stabiliteyi olumsuz etkilemis yUzeysel ve yer yer
derinlesen kayma yUzeyleri olusmustur. Daha sonraki asamalarda cesitli kazirlarda yapilan sev

duzenlemeleri olmasina karsin bu kesimde duyarlilikla ilgili sorunlar hem arazi gézlemleri hemde
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daha &nceki harita vb. gérintilerle tespit edilmistir. Ayni durum &zel mezbaha isletmesinin
bulundugu yamacta da izlenmektedir. Ancak bu kesim yamac etegindeki liman isletmesinin
kaz destek yapilari ve dolgu kalinliginin oransal olarak daha dUsUk olmasi hedensyle mevcut
durum itibariyle daha stabildir. Buna bagl olarak duraylilik (Stabilte) analizleri bu kesimde
yogunlastinimis ve degerlendirmelere gére bu alanin duraylilikia ilgili temel &zellikleri stabilite

analizleri blimunde tanimlanmustir.

Calisma alaninda kUtle hareketleri kapsaminda yUrUtilen gerek blro ve gerekse
arazide yapilan arastirmalar sonucunda yamag egimi dikkate alinarak heyelan riski tasiyan
alanlar aynntili olarak degerlendirilmistir. MTA tarafindan belilenen Eski Heyelan Aktif Heyelan
ve Si§ Heyelan alanlannda ve/veya riskli gérilen diger alanlarda stabilite hatlan olusturuimus
ve bu hatlar boyunca sondajlar yapilmis jeofizik SlcUmler alinmis sondajlardan alinan
numuneler Uzerinde labaratuar deneyleri yaptinimistir. Bu bilgiler dogrultusunda birimlerin
kalnlklarnr ve yanal disey degisimleri ile mUhendislik jeolojisi veya jeoteknik &zellikleri
belirlenmistir. Bu veriler yardimiyla foplam 13 hat boyunca jeolojik kesitler hazirlanmistir. Jeolojik
kesitler boyunca Slide 6.0 bilgisayar yaziimi yardimiyla depremsiz ve depremli durum icin
stabilite analizleri yapilmistir. Bolgenin 1. Derece deprem bdlgesi olmasindan dolayr analizlerde
yatay ivme bileseni maksimum deprem ivmesi olan 0.40 g degerinin %50 si olan 0.20 g alinmistir.
Stabilite analizlerinde egdimin yuUksek oldugu kaya ortamlarin tiUmdayle ayrismis kesimlerinde

Ru=0.2 kabul edilmis kaya ortamlarda Ru dikkate alinmamistir.

Yapilan tUm sev analizlerinde depremsiz durumda guvenlik faktério Gs=0.98-8.087,
depremli durumda Gs=0.53-3.02 olarak bulunmustur. Heyelanlar ve sev kaymalarinda
parametrelerin asin degisikligi gbz éninde tutuldugunda bunlarin gercege yakinhgr oraninda
guvenlik sayilan statik (depremsiz) durumda 1.2 dinamik (Depremli) durumda 1.0 olarak kabul
edilmistir. Zemin ortaminda Mohr-cloumb kaya ortamlarda ise genel Hoek Borwn kriterlerine

gore jeoteknik parametreler alinarak analizler yapilmistir.

Stabilite hatlanndan 1-1, 2-2, 3-3, 4-4, 5-5, 6-6, 7-7, 8-8 bandirma limaninin hemen
batisindaki Marmara denizi kiyisina bakan yamaclarda 9-9 kesiti bandirma limani dogusunda
vecihi sokak ve bandirma &gretmen evinin kuzeyindeki yamacta 10-10, 11-11 dogu ve kesimde
atik depolama barajinin sag sahilindeki Marmara denizi kiyisina bakan yamacta 17-17, 18-18

sev kesitleri 6zel mezbaha isletmesinin etegindeki yamacta yapilmistir.

4-4, 7-7, 8-8, 10-10, 11-11 nolu hatlar boyunca yapilan analizlerde guUvenlik faktéri
depremsiz durum icin 1.2 depremli durum icin 1.0 dederinin Uzerinde hesaplanmustir. Farkl bir
ifadeyle kuzey doguya bakan ve karakaya formasyonu ile Bayramic formasyonuna ait zemin
ve kaya tabakalarindan olusan istifin olusturdugu yamac stabildir. Ayni kesimde hafif kuzey
doguya bakan yamac depremli durumda 5-5, 6-6 nolu hatlarda depremsiz durumda ise 5-5
nolu hat boyunca guvenlik faktbrd sinir degerlerin altindadir. 9-9 nolu stabilite hattinda guvenlik

faktoru stabilite hattinda gldvenlik faktéri depremsiz durumda 0.98 ve depremli durumda ise
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0.57 olarak hesaplanmamustir. Bu alan 1963 yiinda afete maruz kalmis ve bakanlar kurulu
karanyla afete maruz bdlge ilan edilmistir. 5-5 ve 9-9 nolu hatlardaki yamaclarda 2.89-14.7
derinlige dek duraysizlik beklenmektedir. 6-6 nolu hatta ise depremli durumda dolgu
fabakasinda 12.95m derinlige kadar 3-3 nolu hatta ise yine depremli durumda 14.7 m derinlige

dek duraysizlik beklenmektedir.

Stabilite analizlerinde elde edilen sonuclar degerlendirildiginde bandirma yerlesim
alaninin bati kesimindeki etibor lojmaniarn ile asit fabrikasi arasindaki alanda duraysiziik farkli
yonlerde alinan kesitler Uzerinde depremli veya depremsiz analizlerle ortaya cikmistir. Bu
duraysizik genellikle bdlgede yamac boyunca yapilan kontrolsUz kaz ve dolgularin

denetiminde gelismistir.

9. Mikro bélgeleme etUt calismasina konu olan ‘' Balikesir ili bandirma, erdek,
Marmara, génen, Manyas, Susurluk, Kepsut, Bigadic, ilceleri toplam 19292,25 ha alanin imar
planina esas mikro bdélgeleme etltlerinin yaptinimasi haritalann hazirlanmasi ve raporlarin
hazirlatimasi isi kapsaminda bandirma ilcesi 5517,32 ha alanin mikro bdlgeleme etit raporu
olup, teknik sartnameye uygun olarak sondaj calismalari arazi deneyleri jeofizik calismalar ve
sondaj calismalanndan alinan numuneler Uzerinde laboratuvar deneyleri yapilmistir. TUm bu
calismalar neticesinde calisilan alanin;

> Jeolojik
Morfolojik
Litolojik
MUhendislik
Jeoteknik
Hidrolojik

vV V V V

> Dogal afet tehlikesi ( deprem, heyelan, karstik bosluk, kaya dismesi, su baskini

vb.) 6zellikleri belirlenerek inceleme alaninin yerlesime uygunluk dederlendirmesi yapilmistir.

inceleme alaninda yapilan arazi ve literatir calismalarina gére inceleme alaninin
jeolojisini, Ust permiyan- triyas yasl karakaya kormasyonu ( Trkk)Permiyan yasl izmir- ankara zonu
( Pzmr)Orta Eosen Yash Edincik Volkaniti (Tee) Pliyosen yash Bayramic formasyonu ( Tplb)

Kuvaterner yash alivyon ( Qal) ve gincel dolgular olmak Uzere 6 farkl birim olusturmaktadir.

inceleme alaninda genis ve bUyUk bir alanin edim degeri %0-10 araldndadir.
inceleme alaninda vadi yamaclarnda edim degeri ise %10-40 araliginda iken 1. Bdlgede

Marmara denizine bakan yamaclarnnda egim degerinin %50'den bUyUk oldugu gbézlenmistir.

AlGvyon birimlerin yanal ve diUsey yonde degisim gosterdigi ve heterojen bir yapi
sundugu alUvyon biriminde yer alan killerin yari sert (siki) — sert- yar kati ( cok sert) kivamda dUsik
— orta - sikisabilir, cok kati — sert plastik &zellikte oldugu belidenmistir. Ayrica killer dUsUk-orta-
yUksek sisme O&zelligine sahiptir. Yapillan ofturma hesaplarinda alivyon birim icin oturma

degerleri 0.50-1.11 cm arasinda hesaplanmistir.
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Bu degerler alGvyon birimde oturma probleminin beklenmedigini gdstermektedir.
Sivilasma riski beklenmemekle birlikte parsel bazi zemin etdtlerinde sivilasma riskinin irdelenmesi

gerekmektedir.

Bayramic formasyonunun rezidUel birimine ait tGmUyle aynismis Killesmis birimlerin; cok
yumusak-yumusak-siki ( yarn kati)-sert-yan kati ( sert) kivamda ddUsUk-orta-yUksek sikisabilir cok
kafi-sertplastik 6zellikte oldugu belirlenmistir. Ayrica killer dUsUk-orta-yUksek-cok yUksek sisme
ozelligine sahiptir. Oturma hesaplarinda Bayramic formasyonunun rezidUel birimleri icin oturma
degerleri 0.23-9.48 cm arasinda hesaplanmustir. Bu degerler Bayramic formasyonunun rezidtel
birimlerinde tekil temeller icin oturma problemi beklenebilecegini gbstermektedir. Tasima gucu

hesaplar herhangi bir sorun yasanmayacagini géstermektedir.

Bayramic formasyonuna ait kayalarin RQD degerlerine gbére cok k6tU — kotU-orta-iyi-
cok iyi kaliteli kaya kutlesi niteliginde nokta yUk dayanimina gére cok dusUk-dUsuk-orta-yUksek
dayanimli ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuclanna goére c¢cok dusUk-dUsUk-orta-

dayanimli kaya sinifina girdigi belilenmistir.

Edincik formasyonunun rezidUel birimine ait tGmUyle ayrismis killesmis birimlerin siki ( yar

kat) kivamda orta sikisabilir plastik ézellikte oldugu belirlenmistir.

[zmir-Ankara zonuna ait kaya ortamlann RQD dederlerine gére orta kaliteli kaya kitlesi
niteliginde nokta yUk dayanimina gdére orta-yUksek dayanimli ve tek eksenli basinc dayanimi

deneyi sonuclarina gére dusuk-orta dayanimli kaya sinifina girdigi belilenmistir.

Karakaya formasyonunun rezidUel birimine ait tUmuUyle aynsms killesmis birimlerin
yumusak yari sert ( siki) sert kivamda dUsUk kivamda dusUk orta sikisabilir plastik &zellikte oldugu
belirlenmistir. Aynca killer dUsUk orta yUksek sisme &zelligine sahiptir. Oturma hesaplarinda
karakaya formasyonunun rezidUel birimleri icin oturma degerleri 0.33-8.56 cm arasinda
hesaplanmistir. Bu degerler karakaya formasyonun reziUel birimlerinde tekil temeller icin oturma
problemi beklenebilecegini gbstermektedir. Tasima gUcU hesaplan herhangi bir sorun

yasanmayacagini géstermektedir.

Karakaya formasyonuna ait kaya ortamlann RQD degerlerine gére ¢cok kbtu- kSto-
orta- iyi - cok iyi kaya kutlesi niteliginde nokta yUk dayanimina gére cok dUsUk-dUsUk-orta-
yUksek dayanimii ve tek eksenli basinc dayanimi deneyi sonuclarina gbre cok diUsik — dUsUk-

orta-yUksek dayanimii kaya sinifina girdigi belirlenmistir.

Karakaya formasyonuna ait kaya birimlerinin bulundugu kaya ortamlardaki konfrolsiz
kazi ve bu kazidan cikan dogal malzemenin konfrolsiz d6kUIdUgu veya yigildigr kesimlerde yer

yer yUzeysel kaymalar ve Topografik yizeyde buna bagl ondulasyonlar izienmektedir.

Bayramic formasyonuna ait kaya birimlerinin yUzeylendigi yamaglar dogal egimini

saglayarak stabil konum kazanmistir. Ozellikle bandirma merkezindeki yerlesim alaninda kiyi ve
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vadi yamaclan duraylidir. Ancak bu kesimlerde konfrolsUz ve desteksiz her tUrlG kazi stabiliteyi
olumsuz etkileyecektir. Ayrica bandirma yerlesim alaninin bati kesiminde kiyi seridi boyunca
efibor lojmanlian ile asit fabrikasi arasindaki yamac hareketli ve duraysiz bir bélgedir. Bu
kesimdeki konfrolsUz kazi ve dolgular stabiliteyi olumsuz etkilemis yUzeysel ve yer yer derinlesen
kayma yUzeyleri olusmustur. Daha sonraki asamalarda cesitli kazilarla yapilan sev dizenlemeleri
olmasina karsin bu kesimlerde duravylilikla ilgili sorunlar hem arazi gézlemleri hemde daha énceki
harita vb. gérintUlerle tespit edilmistir. ancak bu kesim yamac etegindeki liman isletmesinin kazi
destek yapilan ve dolgu kalinhginin oransal olarak daha disik olmasi nedeniyle mevcut durum

itibariyle daha stabildir.

inceleme alaninda yapilan sev analizlerinde depremsiz durumda givenlik faktéri
Gs=0.98-8.087, depremli durumda Gs=0.53-3.02 olarak bulunmustur. Heyelanlar ve sev
kaymalarinda parametrelerin asin degisikligi gbz &ninde tutuldugunda bunlarin gercege
yakinhgi oraninda guvenlik sayilari statik ( depremsiz) durumda 1.2 dinamik ( depremli) durumda
1.0 olarak kabul edilmistir. zemin ortaminda Mohr-Cloumb kaya ortamlarda ise genel hoek-

brown kriterlerine gore jeoteknik parametreler alinarak analizier yapilmistir.

Stabilite hatlanndan 1-1, 2-2, 3-3, 4-4, 5-5, 6-6, 7-7, 8-8 bandirma limaninin hemen
batisindaki Marmara denizi kiyisina bakan yamaclarda 9-9 kesiti bandirma limani dogusunda
vecihi sokak ve bandirma &gretmen evinin kuzeyindeki yamacta 10-10, 11-11, dogu kesimde
atik depolama barajinin sag sahilindeki Marmara denizi kiyisina bakan yamacta 17-17, 18-18

sev kesitleri 6zel mezbaha isletmesinin etegindeki yamacta yapilmistir.

4-4,7-7,8-8,10-10,11-11 nolu hatflar boyunca yapilan analizlerde glvenlik faktord
depremsiz durum icin 1.2 depremli durum icin 1.0 degerinin Uzerinde hesaplanmistir. Ayni
kesimde hafif kuzey doguya bakan yamag depremli durumda 5-5,6-6 nolu hatlarda depremsiz
durumda ise 5-5 nolu hat boyunca guvenlik faktéri sinir degerlerin altindadir. 9-9 nolu stabilite
hattinda guUvenlik faktori depremsiz durumda 0,98 ve depremli durumda ise 0,57 olarak
hesaplanmustir. Bu alan 1963 yiinda afete maruz kalmis ve bakanlar kurulu kararnyla afete maruz
bdlge ilan edilmistir. 5-5 ve 9-9 nolu hatlardaki yamaclarda 2.89-14.7 m derinlige dek duraysiziik
beklenmektedir. 6-6 nolu hatta ise depremli durumda dolgu tabakasinda 12,95 m derinlige

kadar 3-3 nolu hatta ise yine depremli durumda 14,7 m derinlige dek duraysiziik beklenmektedir.

Stabilite analizlerinde elde edilen sonucglar degerlendirildiginde bandirma yerlesim
alaninin bati kesimindeki efibor lojmanlar ile asit fabrikasi arasindaki alanda duraysizlik farkli
yonlerde alinan kesitler Uzerinde depremli veya depremsiz analizlerle ortaya cikmistir. Bu
duraysizik genellikle bdlgede yamac boyunca yapilan kontrolsUz kazi ve dolgularin
denetiminde gelismisti. Bu amacla bdlgenin degisik tarihlerdeki Google earth gdrintdleri
incelenmis 2005 tarihli gérintide bu kesimin o dénemdeki durumu ve kazi sevleri izlenmektedir.
KonftrolsUz kazi sevleri Uzerine yine konfrolsUz olarak yigilan dolgulann konumu 2011 tarihli

Google earth gérintiside gorulmektedir. GUnUumuzdeki gérintide ise bu kesimdeki dolgunun
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dogal etkenler veya kismen de olsa yapay girisimlerle olusturdugu yeni morfoloji ve topografik

durum izlenmektedir.

Ozel mezbaha isletmesinin etegindeki yamacta da benzer sekilde kaz dolgu
calsmalan yapilmistir. Ancak bu alanda farkll olarak kiyidaki liman yapisinin kazi duvarlari
yamac eteginde istinad yapilariyla desteklenmis ve yamac stabil konuma getirmistir. Bu
kesimdeki kazi ve kaz destek calismalannin 2005 yiindan ginUmuze kadar degisimi 8-9 da
izZlenmektedir. Istinad yapilarnin olusturdugu destek yamactaki egim ve gérecedi olarak daha

az kalin olan dolgu tabakasinin etkisiyle bu kesim daha duraylidir.

Burada yapilan stabilite analizlerinde depremsiz durumda gUvenlik katsayisi 1.39-2.01
depremli durumda ise 0,75-0,98 olup depremli durumda duyarsizdir. Bu veriler dikkate
alindiginda bu bdlimde de kontrolli ve destek yapilanyla dUzenlenmis sevlerin duyarl hale

getfiriimesi muhtemeldir.

inceleme alaninin kuzeyinde Marmara denizi kiyisinda yer alan topografik egimin %50

oldugu dik yamaclarda kaya dismesi riski beklenebilir.

inceleme alaninda yapilan paleosismik calismalar sonucunda aktif fay olmadigi

belirlenmistir.

mulga bayindirlik ve iskan bakanhgi afet isleri genel muddrligU tarafindan
yayinlanan 19.08.2008 tarih ve 10337 sayill ' plana esas jeolojik jeoteknik ve mikro bdlgeleme
efUt genelgesinde belirtilen format-4 esaslarina ve ihale sartnamesine uygun olarak yapilan
calismalar sonucu elde edilen veriler cercevesinde olusturulan jeolojik-jeoteknik model dikkate
alinarak imar planina esas mikro bélgeleme etUt calismasi kapsaminda inceleme alanian 3 ayri

boige yerlesime uygunluk acisindan 7 kategoride degerlendirilmistir.

10. Sondaj calismalar kapsaminda derinlikleri 6.00-47.00 m ler arasinda degisen
foplam derinligi 10933 m olan 475 adet sondaj kuyusu aciimistir. Jeofizik calismalar 380 noktada
sismik kinlma-MASW etUtleri, 381 noktada mikrotemer 6icU 117 profilde dUsey elektirk sondaj, 40
profilde cok elektotlu &icU ve 2.15 km dogal uclama (SP) 2040 m yerradar yapilmistir. Sondajlar
sirasinda her 1.5 metrede bir toplamda 984 adet standart penetrasyon testi (SPT) yapilarak
zeminlerin penetfrasyon direnci belirenmis 57 adet &rselenmemis numune alinmistir. Ayrica
foplam 306 adet presivometre deneyi yapilmistir. Laboratuvarda numuneler Uzerinde kayada
fek eksenli basin¢ nokta yuUkleme elastisite dogal birim hacim agirlk deneyleri ile zeminde
kesme kutusu tekrarli kesme kutusu (rezidUel kesme) Uc eksenli basing deneyi (UU)
konsolidasyon sisme basinci, su muhtevasi atterberg limitleri elek analizi hidrometre 6zgul agirlik
gibi laboratuvar deneyleri TSE standartlarina uygun normlarda gerc¢eklestiriimistir.

11.  Inceleme alaninda edim degeri %0->50 arasinda degisim g&stermektedir.

12.  inceleme alaninda yapilan arazi gézlem ve Slcimleri sondaj ve jeofizik SlcUmler

sonucunda calisma alani sinirlan icerisinde kalan bdlgenin stratigrafisi detayl olarak ortaya
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konmustur. Yapilan c¢calismalar sonucu elde edilen veriler ile bdolgesel jeolojik veriler birlikte
yorumlanarak inceleme alaninin jeolojisi tanimlanmustir. inceleme alaninda stratigrafik olarak
alttan Uste dogru triyas yash karakaya formasyonu karakaya formasyonu icindeki permiyen yasli
rekristalize kirectasi veya mermer bloklar eosen yasl edincik volkaniti pliyosen yash Bayramic
formasyonu kuvaterner yash alivyon ve gincel dolgu birimleri vardir.

13. Inceleme alaninda alinan jeofizik éicllerde dolguda Vp= 270-1387 m/s Vs=161-
402 m/s, alivyonda Vp=527-864 m/s, Vs=262-362 m/s Bayramic formasyonunda Vp=441 — 2691
m/s Vs=192-1067 m/s edincik volkanitlerinde Vp= 505-3000 m/s Vs=230-1161 m/s izmir- ankara
zonunda Vp=800-276 m/s, Vs= 383-884 m/s karakaya formasyonunda Vp=500-3969 m/s vs= 190-
1557 m/s degerleri arasindadir. Dolguda Vp/Vs =1.52 - 3.85 alivyonda Vp/Vs=1.82 — 2.39
bayramic formasyonunda Vp/Vs=1.47-6.00 edincik volkanitlerinde Vp/Vs=1.53 — 4.59 izmir
ankara zonunda Vp/Vs =1.92-3.14 karakaya formasyonu Vp/Vs =1.47-5.32 degerinde olup,

AlUvyonda p=1.49-1.68, Bayramic¢ Formasyonunda p=1.42-2.23 Edincik volkanitlerinde
p=1.47-2.29 izmir-Ankara zonunda p=1.65 - 2.14 karakaya formasyonunda 1.47 — 2.42 degerleri
arasindadir.  AlGvyonda 0=0.28-0.39 Bayramic Formasyonunda 0©0=0.07-0.48 edincik
volkanitlerinde 0=0.13-0.48 izmir-ankara zonunda 0=0.31-0.44 karakaya formasyonunda 0=0.07-
0.48 alivyonda G=1020-2202 kg/cm2 bayramic formasyonunda G=529-22223kg/cm?2
karakaya formasyonunda G=529-56417 kg/cm2 degerleri arasinda AlUvyonda E=2724-6138
kg/cm2 bayramic formasyonunda E= 1476-57354 kg/cm2 edincik volkanitlerinde E=2243-
835330 kg/cm2 izmir-anlara zonunda E=6536-42078 kg/cm2 karakaya formasyonunda E=1498-
151402 kg/cm2 degerleri arasindadir.

AlUvyonda Kd=2766-9610 kg/cm2 bayramic formasyonunda Kd=1604-144774 kg/cm2
edincik volkanitlerinde Kd=2647-170006 kg/cm?2 izmir-ankara zonunda kd=7324-94644 kg/cm2
karakaya formasyonunda Kd=2069-314619 kg/cm2 degerleri arasindadir.

14. inceleme alanlarindan 1. Bdlgede akis halinde ancak dusik debili olan bey,
karasirl, arapbogan, egridere ve alibey deresi kuru dere 6zelligi tasiyan karakova eskici kufali
kuru soganlik anbarli agit livatya hara menekselik kocapinar damlar alibey Uyicek murat ve
kalyon dereleri bulunmaktadir. 3. Bdlgenin gUneyinde de akis halinde olan dUsuk debili dere
bulunmaktadir. inceleme alanlan icinde ve yakinlanndan gecen dereler gorilti 7.2.1 de

sunulmustur.

I.ve 2. Bélgelerin kuzey sinin Marmara denizi kiyisi olup, deniz dalgalarnnin asindirma

eftkisi nedeniyle olasi sev stabilite sorunlan meydana gelebilir.

Deniz suyu girisimi ve inceleme alaninda yer alan derelerinin taskin olusturma riskine

karsi planlama éncesi DSI gérist alinmali ve bu gérise badl kalinarak planilama yapilmalidir.

15.  Bu calisma kapsaminda yapilan paleosismolojik calismalar calisma alani icinde

yUzey faylanmasina neden olacak herhangi bir aktif fayin olmadigini géstermektedir.
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16. Inceleme alani Balikesir ili sinirlarn dahilinde olup tirkiye deprem bdlgeleri
haritasinda birinci derece deprem bdlgesi icinde yer almaktadir. Bu alanlarda yapilacak
yapilar icin deprem bdlgelerinde yapilacak binalar hakkindaki yénetmelik esaslarina uyulmasi
gerekmektedir.

17.  Inceleme alaninda MTA tarafindan hazirlanan Heyelan Haritasina gére Eski
heyelan aktif heyelan ve si§ heyelan alanlan vardir. Calisma alaninda jeolojik kosullar yamac
egimi ve arazi kullanimi arazi ve laboratuvar &lcim deney ve gdzlemleri sonucundan
yamac/sev duyarliigi risk veya tehlikesi tasiyan bu alanlarla ilgili daha aynntil degerlendirmeler
yapilmistir. Bu degerlendirmelere gére elde edilen tespitler ve gorUsler asagidaki bélimlerde

verilmistir.

Ozellikle Karakaya formasyonuna ait kaya birimlerin yizeylendidi yamaclar genel
itibariyle stabildir kaya ortamdaki sUreksizliklerin yogunlugu ve yénelimi kisith alanlarda da olsa
stabiliteyi etkileyen unsurlardandir. Ancak yamaclarda denge ve duyarlilik (stabilite) dogal
kosullarin denetiminde genel olarak saglanmistir. Ayrica ayrismanin géreceli olarak kalin oldugu
kesimlerde de yUzeysel olsa da stabilite sorunlan beklenebilir. Yerlesim alani icinde kaya
ortamindaki dogal yamaclarda iyi mUhendislik parametrelerine sahip kaya ortamlardaki
konftrolli kazi yUzeylerinde ve kiyi seridindeki dogal falez ve dik sevierde stabilite sorunu

beklenmemektedir.

Karakaya formasyonuna ait kaya birimlerinin bulundugu kaya ortamlardaki kontrolsiz
kazi ve bu kazidan cikan dogal malzemenin kontrolsUz d6kildUgu veya yigildigi kesimlerde ise
yer yer yUzeysel kaymalar ve topografik yUzeyde buna bagl ondullasyonlar izlenmektedir.
Ozellikle inceleme alaninin kuzey dodu kesiminde doduya bakan yamaclarda bu tip izlere
rasttanmistir. Bu kesimde ayrnintili gézlemler yapilmis ve yamacta timuyle iyi mUhendislik
Ozelliklerine sahip kaya ortaminin (karakaya formasyonu-meta volkanit) ylUzeylendigi ve
ondulasyonlarin yUzeydeki kalinhigi en fazla 2.00 m olan konrolsuz dolgudan kaynaklandigi tespit

edilmistir.

Bayramic formasyonuna ait kaya birimlerinin yUzeylendigi yamaclar dogal egimini
saglayarak stabil konum kazanmistir. Ozellikle bandirma merkezindeki yerlesim alaninda kiyi ve
vadi yamaclan duyarlidir. Ancak bu kesimlerde konfrolsUz ve desteksiz her tUrlG kaz stabiliteyi

olumsuz etkileyecektir.

Ayrica Bandirma yerlesim alaninin bati kesiminde kiyi seridi boyunca Efibor Lojmanlan

ile Asit Fabrikasi arasindaki yamag hareketli ve duraysiz bir bélgedir.

Bu kesimdeki kontrolsUz kazi ve dolgular stabiliteyi olumsuz etkilemis yUzeysel ve yer yer
derinlesen kayma yUzeyleri olusmustur. Daha sonraki asamalarda cesitli kazirlarda yapilan sev
dUzenlemeleri olmasina karsin bu kesimde duyarlilikia ilgili sorunlar hem arazi gézlemleri hemde
daha &nceki harita vb. goérintllerle tespit edilmistir. Ayni durum &zel mezbaha isletmesinin

bulundugu yamacta da izlenmektedir. Ancak bu kesim yamacg etegindeki liman isletmesinin
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kazi destek yapilari ve dolgu kalinhiginin oransal olarak daha dusik olmasi nedensyle mevcut
durum itibariyle daha stabildir. Buna bagl olarak duraylilik (Stabilte) analizleri bu kesimde
yogunlastinimis ve degerlendirmelere gére bu alanin duraylilikia ilgili temel &zellikleri stabilite

analizleri b&limUnde tanimlanmustir.

Calisma alaninda kUtle hareketleri kapsaminda yUrUtUlen gerek biro ve gerekse
arazide yapilan arastirmalar sonucunda yamag egimi dikkate alinarak heyelan riski tasiyan
alaniar aynntil olarak degerlendiriimistir. MTA tarafindan belilenen Eski Heyelan Aktif Heyelan
ve Sig Heyelan alanlannda ve/veya riskli goérilen diger alanlarda stabilite hatlan olusturulmus
ve bu hatlar boyunca sondajlar yapilmis jeofizik SlcUmler alinmis sondajlardan alinan
numuneler Uzerinde labaratuar deneyleri yaptinimistir. Bu bilgiler dogrultusunda birimlerin
kalnlklan ve yanal duUsey degisimleri ile muUhendislik jeolojisi veya jeoteknik &zellikleri
belirlenmistir. Bu veriler yardimiyla toplam 13 hat boyunca jeolojik kesitler hazirlanmistir. Jeolojik
kesitler boyunca Slide 6.0 bilgisayar yaziimi yardimiyla depremsiz ve depremli durum icin
stabilite analizleri yapilmistir. Bolgenin 1. Derece deprem bdlgesi olmasindan dolayr analizlerde
yatay ivme bileseni maksimum deprem ivmesi olan 0.40 g degerinin %50 si olan 0.20 g alinmistir.
Stabilite analizlerinde egimin yUksek oldugu kaya ortamlann timUyle aynsmis kesimlerinde

Ru=0.2 kabul edilmis kaya ortamlarda Ru dikkate alinmamistir.

Yapilan tUm sev analizlerinde depremsiz durumda guUvenlik faktorG Gs=0.98-8.087,
depremli durumda Gs=0.53-3.02 olarak bulunmustur. Heyelanlar ve sev kaymalarninda
parametrelerin asin degisikligi gbz éninde tutuldugunda bunlarnin gercege yakinhgr oraninda
guvenlik sayilan statik (depremsiz) durumda 1.2 dinamik (Depremli) durumda 1.0 olarak kabul
edilmistir. Zemin ortaminda Mohr-cloumb kaya ortamlarda ise genel Hoek Borwn kriterlerine

gore jeoteknik parametreler alinarak analizler yapilmistir.

Stabilite hatlanndan 1-1, 2-2, 3-3, 4-4, 5-5, 6-6, 7-7, 8-8 bandirma limaninin hemen
batisindaki Marmara denizi kiyisina bakan yamaclarda 9-9 kesiti bandirma limani dogusunda
vecihi sokak ve bandirma &gretmen evinin kuzeyindeki yamacta 10-10, 11-11 dogu ve kesimde
atik depolama barajinin sag sahilindeki Marmara denizi kiyisina bakan yamacta 17-17, 18-18

sev kesitleri 6zel mezbaha isletmesinin etegindeki yamacta yapilmistir.

4-4, 7-7, 8-8, 10-10, 11-11 nolu hatlar boyunca yapilan analizlerde givenlik faktéri
depremsiz durum icin 1.2 depremli durum icin 1.0 degerinin Uzerinde hesaplanmustir. Farkl bir
ifadeyle kuzey doguya bakan ve karakaya formasyonu ile Bayramic formasyonuna ait zemin
ve kaya tabakalarindan olusan istifin olusturdugu yamac stabildir. Ayni kesimde hafif kuzey
doguya bakan yamac depremli durumda 5-5, 6-6 nolu hatlarda depremsiz durumda ise 5-5
nolu hat boyunca guvenlik faktoru sinir degerlerin altindadir. 9-9 nolu stabilite hattinda guvenlik
faktérU stabilite hattinda glvenlik faktéri depremsiz durumda 0.98 ve depremli durumda ise
0.57 olarak hesaplanmamustir. Bu alan 1963 yilinda afete maruz kalmis ve bakanlar kurulu

karariyla afete maruz bdlge ilan edilmistir. 5-5 ve 9-9 nolu hatlardaki yamaclarda 2.89-14.7

16| Sayfa



derinlige dek duraysizlik beklenmektedir. 6-6 nolu hatta ise depremli durumda dolgu
fabakasinda 12.95m derinlige kadar 3-3 nolu hatta ise yine depremli durumda 14.7 m derinlige

dek duraysizlik beklenmektedir.

Stabilite analizlerinde elde edilen sonuclar degerlendirildiginde bandirma yerlesim
alaninin bati kesimindeki etibor lojmaniarn ile asit fabrikasi arasindaki alanda duraysiziik farkli
yonlerde alinan kesitler Uzerinde depremli veya depremsiz analizlerle ortaya cikmistir. Bu
duraysizik genellikle bdélgede yamac boyunca yapilan kontrolsUz kaz ve dolgularnn

denetiminde gelismistir.

18. Mikro bdlgeleme etit calsmasina konu olan ‘' Balikesir ili bandirma, erdek,
Marmara, génen, Manyas, Susurluk, Kepsut, Bigadic, ilceleri toplam 19292,25 ha alanin imar
planina esas mikro bdlgeleme etltlerinin yaptinimasi haritalann hazirlanmasi ve raporlarin
hazirlatimasi isi kapsaminda bandirma ilcesi 5517,32 ha alanin mikro bdlgeleme etUt raporu
olup, teknik sartnameye uygun olarak sondaj calismalar arazi deneyleri jeofizik calismalar ve
sondaj calismalarnndan alinan numuneler Uzerinde laboratuvar deneyleri yapilmistir. Tm bu
calismalar neticesinde calisilan alanin;

> Jeolojik
Morfolojik
Litolojik
MUhendislik
Jeoteknik
Hidrolojik

YV V V V

> Dogal afet tehlikesi ( deprem, heyelan, karstik bosluk, kaya dusmesi, su baskini

vb.) 6zellikleri belirlenerek inceleme alaninin yerlesime uygunluk dederlendirmesi yapilmistir.

inceleme alaninda yapilan arazi ve literatir calismalanna gére inceleme alaninin
jeolaojisini, Ust permiyan- triyas yaslh karakaya kormasyonu ( Trkk)Permiyan yaslh izmir- ankara zonu
( Pzmr)Orta Eosen Yash Edincik Volkaniti (Tee) Pliyosen yash Bayramic formasyonu ( Tplb)

Kuvaterner yash alivyon ( Qal) ve gincel dolgular olmak Uzere 6 farkl birim olusturmaktadir.

inceleme alaninda genis ve bUyUk bir alanin edim degeri %0-10 araldndadir.
Inceleme alaninda vadi yamaclarinda edim dederi ise %10-40 araliginda iken 1. Bdlgede

Marmara denizine bakan yamaclannda egim degerinin %50'den bUyUk oldugu gbézlenmistir.

AlGvyon birimlerin yanal ve didsey yonde degisim gdsterdigi ve heterojen bir yapi
sundugu alUvyon biriminde yer alan killerin yari sert (siki) —sert- yar kati ( cok sert) kivamda dUsik
— orta - sikisabilir, cok kati — sert plastik &zellikte oldugu belidenmistir. Ayrica killer dUsUk-orta-
yUksek sisme O&zelligine sahiptir. Yapillan ofturma hesaplarinda alivyon birim icin oturma

degerleri 0.50-1.11 cm arasinda hesaplanmistir.
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Bu degerler alGvyon birimde oturma probleminin beklenmedigini gdstermektedir.
Sivilasma riski beklenmemekle birlikte parsel bazi zemin etdtlerinde sivilasma riskinin irdelenmesi

gerekmektedir.

Bayramic formasyonunun rezidUel birimine ait tGmUyle aynismis killesmis birimlerin; cok
yumusak-yumusak-siki ( yarn kati)-sert-yan kati ( sert) kivamda ddUsUk-orta-yUksek sikisabilir cok
kafi-sertplastik 6zellikte oldugu belirlenmistir. Ayrica killer dUsUk-orta-yUksek-cok yUksek sisme
ozelligine sahiptir. Oturma hesaplarinda Bayramic formasyonunun rezidUel birimleri icin oturma
degerleri 0.23-9.48 cm arasinda hesaplanmustir. Bu degerler Bayramic formasyonunun rezidtel
birimlerinde tekil temeller icin oturma problemi beklenebilecegini géstermektedir. Tasima gucu

hesaplar herhangi bir sorun yasanmayacagini géstermektedir.

Bayramic formasyonuna ait kayalarin RQD degerlerine gbére cok k6tU — kotU-orta-iyi-
cok iyi kaliteli kaya kutlesi niteliginde nokta yUk dayanimina gére cok dusUk-dUsuk-orta-yUksek
dayanimli ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuclanna goére c¢cok dusUk-dUsUk-orta-

dayanimli kaya sinifina girdigi belilenmistir.

Edincik formasyonunun rezidUel birimine ait tGmUyle ayrismis killesmis birimlerin siki ( yar

kat) kivamda orta sikisabilir plastik ézellikte oldugu belirlenmistir.

[zmir-Ankara zonuna ait kaya ortamlann RQD dederlerine gére orta kaliteli kaya kitlesi
niteliginde nokta yUk dayanimina gdére orta-yUksek dayanimli ve tek eksenli basinc dayanimi

deneyi sonuclarina gére dusuk-orta dayanimli kaya sinifina girdigi belilenmistir.

Karakaya formasyonunun rezidUel birimine ait tUmuUyle aynsms killesmis birimlerin
yumusak yari sert ( siki) sert kivamda dUsUk kivamda dusUk orta sikisabilir plastik dzellikte oldugu
belirlenmistir. Aynca killer dUsUk orta yUksek sisme &zelligine sahiptir. Oturma hesaplarinda
karakaya formasyonunun rezidUel birimleri icin oturma degerleri 0.33-8.56 cm arasinda
hesaplanmustir. Bu degerler karakaya formasyonun rezilel birimlerinde tekil temeller icin ofurma
problemi beklenebilecegini gbstermektedir. Tasima gUcU hesaplan herhangi bir sorun

yasanmayacagini géstermektedir.

Karakaya formasyonuna ait kaya ortamlann RQD degerlerine gére ¢cok kbtu- kSto-
orta- iyi - cok iyi kaya kutlesi niteliginde nokta yUk dayanimina gére ¢cok dUsUk-dUsUk-orta-
yUksek dayanimii ve tek eksenli basinc dayanimi deneyi sonuclarina gbre cok diUsik — dUsUk-

orta-yUksek dayanimii kaya sinifina girdigi belirlenmistir.

Karakaya formasyonuna ait kaya birimlerinin bulundugu kaya ortamlardaki kontrolsiz
kazi ve bu kazidan cikan dogal malzemenin konfrolsiz d6kUIdUgu veya yigildigr kesimlerde yer

yer yUzeysel kaymalar ve Topografik yizeyde buna bagl ondulasyonlar izienmektedir.

Bayramic formasyonuna ait kaya birimlerinin yizeylendigi yamaclar dogal egimini

saglayarak stabil konum kazanmistir. Ozellikle bandirma merkezindeki yerlesim alaninda kiyi ve
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vadi yamaclan duraylidir. Ancak bu kesimlerde kontrolsUz ve desteksiz her tUrlU kazi stabiliteyi
olumsuz etkileyecektir. Ayrica bandirma yerlesim alaninin bati kesiminde kiyi seridi boyunca
efibor lojmanlian ile asit fabrikasi arasindaki yamac hareketli ve duraysiz bir bélgedir. Bu
kesimdeki konfrolsUz kazi ve dolgular stabiliteyi olumsuz etkilemis yUzeysel ve yer yer derinlesen
kayma yUzeyleri olusmustur. Daha sonraki asamalarda cesitli kazilarla yapilan sev dizenlemeleri
olmasina karsin bu kesimlerde duravylilikla ilgili sorunlar hem arazi gézlemleri hemde daha énceki
harita vb. gérintulerle tespit edilmistir. ancak bu kesim yamag etegindeki liman isletmesinin kazi
destek yapilan ve dolgu kalinhginin oransal olarak daha disik olmasi nedeniyle mevcut durum

itibariyle daha stabildir.

inceleme alaninda yapilan sev analizlerinde depremsiz durumda gUvenlik faktérd
Gs=0.98-8.087, depremli durumda Gs=0.53-3.02 olarak bulunmustur. Heyelanlar ve sev
kaymalarinda parametrelerin asin degisikligi gbz &ninde tutuldugunda bunlarin gercege
yakinhgi oraninda guvenlik sayilari statik ( depremsiz) durumda 1.2 dinamik ( depremli) durumda
1.0 olarak kabul edilmistir. zemin ortaminda Mohr-Cloumb kaya ortamlarda ise genel hoek-

brown kriterlerine gore jeoteknik parametreler alinarak analizier yapilmistir.

Stabilite hatlanndan 1-1, 2-2, 3-3, 4-4, 5-5, 6-6, 7-7, 8-8 bandirma limaninin hemen
batfisindaki Marmara denizi kiyisina bakan yamaclarda 9-9 kesiti bandirma limani dogusunda
vecihi sokak ve bandirma &gretmen evinin kuzeyindeki yamacta 10-10, 11-11, dogu kesimde
atik depolama barajinin sag sahilindeki Marmara denizi kiyisina bakan yamacta 17-17, 18-18

sev kesitleri 6zel mezbaha isletmesinin etegindeki yamacta yapilmistir.

4-4,7-7,8-8,10-10,11-11 nolu hatflar boyunca yapilan analizlerde glvenlik faktord
depremsiz durum icin 1.2 depremli durum icin 1.0 degerinin Uzerinde hesaplanmistir. Ayni
kesimde hafif kuzey doguya bakan yamag depremli durumda 5-5,6-6 nolu hatlarda depremsiz
durumda ise 5-5 nolu hat boyunca guvenlik faktéri sinir degerlerin altindadir. 9-9 nolu stabilite
hattinda guUvenlik faktori depremsiz durumda 0,98 ve depremli durumda ise 0,57 olarak
hesaplanmustir. Bu alan 1963 yiinda afete maruz kalmis ve bakanlar kurulu kararnyla afete maruz
bdlge ilan edilmistir. 5-5 ve 9-9 nolu hatlardaki yamaclarda 2.89-14.7 m derinlige dek duraysiziik
beklenmektedir. 6-6 nolu hatta ise depremli durumda dolgu tabakasinda 12,95 m derinlige

kadar 3-3 nolu hatta ise yine depremli durumda 14,7 m derinlige dek duraysiziik beklenmektedir.

Stabilite analizlerinde elde edilen sonucglar degerlendirildiginde bandirma yerlesim
alaninin bati kesimindeki efibor lojmanlar ile asit fabrikasi arasindaki alanda duraysizik farki
yonlerde alinan kesitler Uzerinde depremli veya depremsiz analizlerle ortaya cikmistir. Bu
duraysizik genellikle bdélgede yamac boyunca yapilan kontrolsUz kaz ve dolgularnn
denetiminde gelismisti. Bu amacla bdlgenin degisik tarihlerdeki Google earth gdérintdleri
incelenmis 2005 tarihli gérintide bu kesimin o dénemdeki durumu ve kazi sevleri izlenmektedir.
KonftrolsUz kazi sevleri Uzerine yine konfrolsUz olarak yigilan dolgulann konumu 2011 tarihli

Google earth gérintiside gorulmektedir. GUnUumuzdeki gérintide ise bu kesimdeki dolgunun
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dogal etkenler veya kismen de olsa yapay girisimlerle olusturdugu yeni morfoloji ve topografik

durum izlenmektedir.

Ozel mezbaha isletmesinin etegindeki yamacta da benzer sekilde kaz dolgu
calsmalan yapilmistir. Ancak bu alanda farkll olarak kiyidaki liman yapisinin kazi duvarlari
yamac eteginde istinad yapilariyla desteklenmis ve yamac stabil konuma getirmistir. Bu
kesimdeki kazi ve kaz destek calismalarinin 2005 yilindan ginimuize kadar degisimi 8-9 da
izZlenmektedir. Istinad yapilarnin olusturdugu destek yamactaki egim ve gérecedi olarak daha

az kalin olan dolgu tabakasinin etkisiyle bu kesim daha duraylidir.

Burada yapilan stabilite analizlerinde depremsiz durumda gUvenlik katsayisi 1.39-2.01
depremli durumda ise 0,75-0,98 olup depremli durumda duyarsizdir. Bu veriler dikkate
alindiginda bu bdlimde de kontrolli ve destek yapilanyla dUzenlenmis sevlerin duyarl hale

getfiriimesi muhtemeldir.

inceleme alaninin kuzeyinde Marmara denizi kiyisinda yer alan topografik egimin %50

oldugu dik yamaclarda kaya dismesi riski beklenebilir.

inceleme alaninda yapilan paleosismik calismalar sonucunda aktif fay olmadigi

belirlenmistir.

“ Mdllga Bayindirik Ve iskan Bakanhdi Afet isleri Genel MUdorligd tarafindan
yayinlanan 19.08.2008 tarih ve 10337 sayill ' plana esas jeolojik jeoteknik ve mikro bdlgeleme
efUt genelgesinde belirtilen format-4 esaslarina ve ihale sartnamesine uygun olarak yapilan
calismalar sonucu elde edilen veriler cercevesinde olusturulan jeolojik-jeoteknik model dikkate
alinarak imar planina esas mikro bélgeleme etUt calismasi kapsaminda inceleme alanian 3 ayri

béige yerlesime uygunluk acisindan 7 kategoride degerlendiriimistir.
Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1a) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda Bayramic Formasyonu, Edincik Volkaniti, lzmir Ankara Zonuna ait
Permiyen yasl rekristalize kirectasi veya Mermer bloklan ve Karakaya Formasyonuna ait
birimlerin yer aldigi ve topografik egimin %10-50 arasinda ve %50'den bUyUk oldugu alanlardir.
Bu alaniar éncelikle Onemli Alan 2.la (OA-2.1a) olarak tanimlanmistr. Bu alanlarda heyelan,
akma kaya diUsmesi vb. kUtle hareketleri gézlenmemistir. Kayaclarnn cok kirikli ve catlakl yapiya
sahip olmasi, kaya ortamlarnn ayrismis seviyeleri, rezidUel zon ve kontrolsiz dolgu kalinhiginin fazla
olmasi ve egimin fazla olmasi nedeniyle yapilacak kazilar sonrasi olusacak sevierde stabilite

sorunlari ile karsilasilabilir.

Bu alanlarda beklenen stabilite sorunlann mUhendislik 6nlemleriyle ¢dzllebilecegi
kanaatine varldigindan yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite

Sorunlu Alanlar 2.1a olarak degerlendirilmistir.
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Bu alanlarda;

. Zemin ve temel etUt calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yUkleri ve dis
yUkler hesap edilerek yamac boyunca stabile analizler yapiimal, stabiliteyi saglayacak kalici

muUhendislik dnlemleri belirlenmelidir.

Kazi sevleri acikta birakimamall, uygun projelendiriimis istinat yapilanyla

desteklenmelidir.
. Kazi &ncesi yol, altyapi ve komsu parsel gUvenligi saglanmalidir.

. Yeralt, yUzey ve atik sulann ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenaj sistemlerinin

uygulamasi gerekmektedir.

. Inceleme alaninda Bayramic Formasyonu ve Karakaya Formasyonunun rezidiel
birimlerinde yapilan oturma ve sisme hesaplannda ofurma, sisme problemleri belirlendiginden
zemin etUt calismalarinda yapilasma éncesi planlanacak yapi cinsi ve yUkU dikkate alinarak
muUhendislik parametreleri (sisme, ofurtma, tasima guUcU) aynnfill olarak irdelenmeli gerek

gorilmesi halinde zemin iyilestirme yéntemleri belirlenmelidir.

. Bu alanlarda stabilite sorunlan yamac
boyunca gelisecedinden, alinacak &nlemlerin
bUtdncdl olarak dusinUlmesi ve uygulanmasi
gerekmektedir. Buna gbére yamag¢ boyunca
alinacak énlem projeleri uygulandiktan sonra plan

uygulanmasina gidilmelidir.

.Temel tipi, temel derinligi ve yapi yUklerinin
tasittinlacagi seviyelerin mUhendislik parametreleriile

stabilite sorunlarn temel ve zemin etit calismalarinin

irdelenmeli ve alinabilecek muUhendislik &nlemleri

belirenmelidir. HARITA 8: YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

Rapor eki yerlesime uygunluk paftalarinda bu alanlar “OA-2.0a” simgesiyle
g&sterilmistir.
4. MEVCUT iMAR DURUMU
4.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Cevre ve Sehircilik Bakanligr tarafindan 20.08.2014 tarih ve 13549 sayili bakanlik oluru ile
onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 dlcekli Cevre DUzeni Plani’'nda s6z

konusu planlama alani “Kentsel Meskin (Yerlesim) Alan” olarak planlidir.
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HARITA 9: 1/100.000 OLCEKLi BALIKESiR-BANDIRMA GCEVRE DUZENi PLANI

4.3. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alaninin 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani incelendiginde alanin bir kismi Digik
Yogunluklu Mevcut Konut Alani ve Disik Yogunluklu Gelisme Konut Alani olarak planlandigdi
gdérolmUstUr. Bandirma 1/5000 dlcekli Nazim imar Planinin lejantin bu alanlara iliskin yogunluk
arali@r belirtimememistir. Fakat planalama alani igin alt élgekli plan kararlarina gére nUfus
yogunlugu hesabl yapilirsa alanin ndfus yogunluk araligi mevcut orta Yogunluklu Konut
alaninda kaldidi gdrilecektir. Ayrica mevcut Bandirma Nazim imar Planinin lejantinda konut
nUfus yogunluk araliklan belirtiimedigi gorGimUstir . Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Ek-2
fablosunda belirtilen yogunluk araliklarinda Gelisme Konut Orta 121-250 kisi/ha olarak

belirtilmistir. Planlama alanimizda bu yogunluk arasinda kalmaktadir.

<§)—{—af\. /1 ] p 4 “::“‘ Y/ S N T N Y
A , :

HARITA 10: 1/5.000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI
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BANDIRMA NAZIM IMAR PLANI  6Lgek: 1/5000

YAP!I YASAGI YA DA SINIRLAMA GETIRILEN ALANLAR

q
\_\\ JEOLOJIK SAKINCALI ALANLAR
A Y

E NAZIM PLAN ONAMA SIN|RI
KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

18. MADDE UYGULAMA §INIRI EGITIM TESISLERI ALANI

KENTSEL ALAN KULLANIMI
YERLESIK KONUT ALANLARI

ILKOGRETIM TESISLERI ALANI (TEMEL EGITiM)

% YUKSEK YOGUNLUKLU YERLESIK KONUT ALANLARI ORTAOGRETIM TESISLER| ALANI

% ORTA YOGUNLUKLU YERLESIK KONUT ALANLARI ONIVERSITE ALANI

% DUSUK YOGUNLUKLU YERLEGIK KONUT ALANLARI MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM TESISLERI ALANI

GELISME KONUT ALANLARI
KOLTUREL TESIS ALANI

% ORTA YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANLARI

{|  SAGLKTESIS ALANI

% DUSUK YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANLARI

HARITA 11: 1/5.000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLAN LEJANTI

Alanin mevcut ulasim durumu incelendiginde kuzeyinden, gineyinden ve batisindan 10
m genisliginde 2. Derece tasit yollannin gectigi goriimektedir. Alanin cevresi incelendiginde
ise kuzeyinde, guneyinde ve dogusunda DUsUk Yogunluklu Gelisme Konut Alanlannin, batisinda

Belediye Hizmet Alani ve Spor Alaninin bulundugu gdzlenmektedir.

5. KURUM GORUSLERI

S&z konusu alanda yapilmak istenilen planlamaya ait ilgili kurumlardan gérus alinmistir,

Alinan kurum gorUsleri asagida 6zetlenmistir;

. Balikesir BUyUksehir Belediyesi BASKI Genel MUdUrigu Antma Tesisleri Dairesi
Baskanliginin 07.08.2020 tarih ve E.17550 sayili yazisinda “S&z konusu faaliyetle ilgili “Su Havzalari
Koruma Yénetmeligi” hikUmlerince degerlendirme yapildiginda, herhangi bir baraj koruma
havzasina girmedigi tespit edilmis olup, 06.08.2020 tarihinde Genel MUdirligimuizce faaliyet
sahasinda yapilan incelemelerde; Cadde ve Sokaklardan icmesuyu ve kanalizasyon hatlarinin
gectigi tespit edilmis olup, S&z konusu insaatin imar, projelendirme ve yapim asamasinda
mevcut hattin korunmasi, gerek gérilmesi durumunda deplase isleminin yapiimasi, insaatin
yapimi esnasinda olusabilecek aksakliklarin énine gecilebilmesi icin BASKI Genel MUdUrligu
Bandirma Sube $Sefligi bUnyesinde calisan ekiplere bilgi veriimesi ve olusabilecek zararlarin
basvuru sahibi tarafindan karsilanmasi kaydiyla, tasinmaza 1/5000 élcekli Mevcut Nazim imar
Planinda ve 1/1000 &lcekli Mevcut Uygulama imar Planinda yer alan kuzey-giney aksl 5 m lik
yaya yolunun kadastral sinirlar icerisinde dogu istikametine dogru kaydinlarak 7 m olarak
genisletimesine ve yapilasma kosullaninin kat sayisi ve yuUksekliginde dedisiklik yapilmadan
“Mevcut Bitisik Nizamdan” Blok Nizam olarak dUzenlenmesine yénelik “1/5000 Slcekli Nazim
imar Plani Degisikligi ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Dedisikligi” yapilmasi hususunda

Genel MUdUurligumuzce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. " denmektedir.
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. Balikesir BUyUksehir Belediyesi Ulasim Planlama ve Rayli Sistemler Daire Baskanligi
18.08.2020 tarih ve E.32184 sayil yazisinda “iigi dilekce ve eklerinde yapilan incelemede, séz
konusu parselin, Mer’i 1/5000 Slcekli (onaysiz) Nazim imar Planinda ‘Konut Alani+ Yol’, Teklif
1/5000 Slcekli Oneri Nazim imar Planinda ‘Konut Alani (51-120 Ki/Ha yodunluklu) + Yol’ ; Mer’i
1/1000 Slcekli (onaysiz) Uygulama imar Planinda ‘Konut Alani (Bitisik Nizam, 2 Kat) + Yaya Yolu
(5m)’ ; Teklif 1/1000 Sicekli Oneri Uygulama imar Planinda ise ‘Konut Alani (Blok Nizam, 2 Kat )+
Yaya Yolu (7 m)’ olarak planlandigi gérilmektedir. ilgi dilekce ve eklerinde, Plan Aciklama
Raporuna rastlamistir. Yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu bélgede Daire Baskanligimizca
halihazirda ana ulasim yollarina yoénelik herhangi bir projemiz bulunmamaktadir. S6z konusu
alan ile ilgili Bandirma Kavsak DiUzenleme ve Trafik SirkUlasyonu DiUzenlemesi calismalari
BUyUksehir Belediyemizce yapilmistir. Yapilacak calismada, 2918 sayili Karayollari Trafik
Kanununa uyulmasi ve tanimlanacak fonksiyonlarn ihtiyacr oraninda otopark alaninin
planlama sinin icerisinde karsilanmasi, planlama calismasinin Otopark Yénetmeligine ve ilgili
tebliglere uyularak hazirlanmasi, 1/100.000 &lcekli Balikesir-Canakkale Planlama Bdlgesi Cevre
Ddzeni Planinda ve Plan HUkUmlerinde ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginde belirtilen
sartlara  uygun olarak imar Planlannin  hazilanmasi  gerektigi  Daire  Baskanlgimizca
degerlendirimektedir.” denmektedir.

o Bandirma Belediyesi imar ve Sehircilik MUdUOgonin 17.09.2020 tarih ve 4389
sayill yazisinda “onayl imar planlanndaki buUtUnlesik yapinin devaminin korunmasi; nufus
yogunluk artisi yapiimamasi ve ilgili kurum ve kuruluslanndan géris alinmasi kaydiyla imar plani
calismasi yapiimasinda tarafimizca sakinca bulunmamaktadir.” denmektedir.

o Bandirma Belediyesi imar ve Sehircilik MUdUrigunin 31.05.2021 tarih ve 2506
sayilll yazisinda “Séz konusu Kayacik Mahallesi 2546 ada 1 nolu parselin yer aldigi imar adasi
mevcut Nazim imar Plani kararlannda “DUstk Yogunluklu Gelisme Konut Alani” lejantinda
kaldigi tespit edilmis, Nazim imar Plani ve Aciklama raporunda séz konusu alan ile ilgili net bir
ndfus araligr tanimlanmamustir. 6z konusu Bandirma Nazim imar Plani ve Uygulama imar Plani
Revizyonu 07.12.2006 tarih 171 sayil Bandirma Belediyesi Meclis Karari ile onanmis 1/5000 Olcekli
Nazm Imar Plani Aciklama Raporunda belirlenmis olup, bahsi gecen tarihte “(Mulga) Plan
Yapimina Ait Esaslara Dair Yénetmelik” hUkUmleri gecerli olmasi nedeniyle séz konusu imar
planinin bu ybénetmelik dogrultusunda yapilmistir. Bu nedenle (Mdilga) Plan Yapimina Ait
Esaslara Dair Yénetmelik kapsaminda belilenmis bir standardin olmamasi plan bUtininde
belirlenen standartlann gecerli olmasi nedeniyle imar Plani dahilinde meskin ve gelisme konut
alanlarina iliskin - degerlerin  halihazirda ydrUrlikte  bulunan  “"Mekdansal  Planlar Yapim
Yénetmeligi” eklerinde belirtilen gbsterim teknikleri dahilinde eslestirmesinin ve siniflandirmasinin
muUmkin olmayacagi gérilecektir. Bu nedenle plan dahilinde verilmis olan degerlerin, plan
aciklama raporu ile birlikte kendi icinde degerlendiriimesi ve sonuclandirimasi gerekmektedir.
Bu noktada séz konusu plan degdisikliginde mevcut 5 m lik yolun 7 m ye ¢ikanlarak gizergdhinin
degistiriimesi yéninde olmasi nedeniyle s6z konusu degisiklik teklifinde bir yogunluk artisi

getirimemekte olup; plan degisikligi alani dUsik yogunluklu konut alani icerisinde devam
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etmekte oldugundan yogdunluk hesabi aynntili olarak 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani

Degisikligi onayr asamasinda degerlendirilecektir.” Denmektedir.
6. PLANLAMANIN AMACI, GEREKGESI VE PLAN KARARLARI

6.1. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKGESI

Bandirma ilcesi 2546 ada 1 nolu parselin Bandirma 1/5000 dlcekli Nazim imar planinda
dogusundan gegcmekte olan kuzey-gUney aksli 5 m genisligindeki yaya yolunun kadastral sinirlar
icerisinde insaa edilecek olan yapilann daha nitelikli ve yasam kalitesi yuksek yapilar
olabilimesine yonelik dogu istikametine dogru kaydirimasina ve 7 m olarak genisletiimesine

yonelik plan degisikligi hazirlanmasi talep ediimektedir.
6.2. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

1/5000 &lcekli Nazim imar Plani dedisikligi yapilirken Mekansal Planlar Yapim Yénetmelidi
ve Ust dlcekli plan kararlan dogrultusunda hazirlanmasinda bir sakinca olmadigr gérolmus olup

bu dogrultuda plan degisikligi dosyasi hazirlanmistir.

Planalama alaninda ilk olarak istenilen talepler dodrultusunda 1/5000 élcekli Nazim imar
planinda 2546 ada 1 nolu parselin dogusundan gecmekte olan kuzey-gUney aksh 5 m
genisligindeki yaya yolu kadastral sinirlar icerisinde dogu istikametine dogru kaydinimis ayrica
yol genisligi 2 m bUyUtllerek 7 m olarak yatayda dogu istikmetinden gelen yol ile baglantisi
saglanarak plana islenmistir. Planalama alaninin mevcut planda kuzeyinden, gineyinden ve
batisindan gecmekte olan 10 m genisligindeki 2. Derece yollarda herhangi bir dedisiklige

gidilmeyerek mevcut genislikleri ve glzergahlarn aynen korunmustur.

Planlama alaninda Bandirma Mevcut 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani kararlarinda alanin
dUsUk yogunluk gelisme konut alani olarak planlandigi fakat alt dlcekli plan kararlannda alanin
Bitisik Nizam 2 kat olarak planl oldugu ve bu yapilasma kosularina gore alanda nUfus yogunluk

hesabi yapllirsa;

l.ada (1634,621 m2 Konut Alani) 2 Bu alanda bina derinligi maksimum 20 m kabul
edilmistir. Alandaki bina durumu ise egimden dolayl bodrum kat ¢cikacagi ve zemin kat alanin
%50 yapilasma kullanibilecedi (401,151 m2), zemin kat cekme mesafeleri ve 20 m derinlik sarti
ile 802,302 m2insaat alani, 1. Kat 1,5 m cikma mesafesi ile birlikte 991,551 m2 insaat alani, ¢catl
kati da 1. Katin %50 yapilasma orani ile 495,775 m2 insaat alani ortaya ¢cikmaktadir. Toplamda

1. Alanda insaat alani 2690,779 m2 olarak hesaplanmigtir.
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1 ADA

2 ADA

3 ADA

991.551 m2

802.302 m2

TOPLAM INSAAT ALANI
2690.779 M2

%50- 401.151 m2

564.079 m2

395.444 m2

TOPLAM INSAAT ALANI
1241.562 M2

328.966 m2

165.879 m2

TOPLAM INSAAT ALANI
660.328 M2

MEVCUT PLAN

IMAR ADASI ALANI

INSAAT ALANI

1. ADA 1634.621

2690.779

2. ADA 923.404

1241.562

3. ADA 467.299

660.328

TOPLAM 3025.324

4592.669

2.ada (923,404 m2 Konut Alani) 2 Alandaki bina durumu zemin kat cekme mesafeleri

395,444 m2insaat alani, 1. Kat 1,5 m cikma mesafesi ile birlikte 564,079 m2 insaat alani, ¢cati kati

da 1. Katin %50 yapilasma orani ile 282,039 m2 insaat alani ortaya ¢ikmaktadir. Toplamda 2.

Alanda insaat alani 1241,562 m2 olarak hesaplanmustir.

3.ada (467,299 m2 Konut Alani) 2 Alandaki bina durumu zemin kat cekme mesafeleri

165,879 m2insaat alani, 1. Kat 1,5 m cikma mesafesiile birlikte 328,966 m2 insaat alani, cati kati

da 1. Katin %50 yapilasma orani ile 164,483 m?2 insaat alani ortaya cikmaktadir. Toplamda 3.

Alanda insaat alani 660,328 m2 olarak hesaplanmustir.

Planalamada éneri alan i¢cin emsal hesaplamasi yapilacak olursa;

~—

2 ADA

62.622 m2

24474 m2

TOPLAM INSAAT ALANI

118.407 M2
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2.ada (215,023 m? Konut Alani) = Alandaki Bitisik Nizam 2 kat yapilasma kosullarina
gore bina durumu zemin kat cekme mesafeleri 24,474 m2 insaat alani, 1. Kat 1,5 m ¢cikma
mesafesiile birlikte 62,622 m2insaat alani, catikatida 1. Katin %50 yapilasma oraniile 31,311 m2
insaat alani ortaya cikmaktadrr. Toplamda 2. alanda insaat alani 118,407 m?2 olarak

hesaplanmistir.

1.ada (2793,719 m2 Konut Alani) = Bu alandaki yapilasma kosullarinda emsal alani
hesaplanirken toplam mevcutta yer alan ingaat alani dikkate alinarak hesaplama yapiimistir.
Alandaki Blok Nizam 2 Kat yapilasma kosullarinda Emsal = 4592,669 m2 (mevcut insaat alani) —
118,407 m? (2. Ada insaat alani) = 4474,262 m 2 (1. Ada da olmasi gereken insaat alani)
clkmaktadir. 4474,262 / 2793,719 m2 (1. Ada toplam konut parsel alani) = 1,60 emsal orani

hesaplanmustir.

ONERI PLAN
IMAR ADASI ALANI INSAAT ALANI EMSAL
1. ADA 2793.719 4474.262 1.60
2. ADA 215.023 118.407

Sonuc olarak parsel sinirlanmizda mevcut foplam insaat alani 4592,669 m2 (2690,779 m2 +
1241,562 m? + 660,328 m?) iken yapilan degdisiklik ile birlikte parsel sininlarnmizda toplam insaat
alani 4592,669 m2 (4474,262 m2 + 118,407 m?2) olmustur. Alanda plan degisikligi neticesinde

toplamdaki insaat alani buyUklogUu degismemistir.

Alan icin yapilan hesaplamalar, istenilen talepler dogrultusunda yolun kayriimasi ve
genisletilmesi akabinde alanda mevcutta yer alan nufus yogunlugunda herhangi bir degisiklik
meydana getirmeden mevcut plandaki yogunluk orani ayni kalmak suretiyle Mek&nsal Alanlar
Yapim Yénetmeliginin Ek-1 listesinde yer alan Nazm imar Plani gésterim tekniklerine uygun
nitelikte 2546 ada 1 nolu parselin adakenar sinir ¢izgileri dikkate alinarak 2885.359 m?2 si alan
“Orta Yogun Gelisme Konut Alani (121-250 kisi/ha)’ olarak planlanmistir. Alanaiiliskin yapilasma

kosullan alt dlcekli planda detayl olarak anlatilacaktr.

27 | Sayfa



Planlama alaninda plan raporunda belirtilen hususlar disinda herhangi bir degisiklige
gidilmemis olup yukanda belirtilen bulgular ve gerekceler dogrultusunda 1/5000 6lcekli Nazim

imar Plani degisikligi tamamlanmustir.

6.3. PLAN HUKUMLERI

1. 1/100.000 olcekli Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi Cevre Duzeni Plani
hUkUmlerine uyulacaktrr,

2. Sosyal ve Teknik Alt Yapi Alanlan (yol, otopark, yesil alan, sadlik. vb.) kamu eline
gecmeden uygulama yapllamaz.

3. Planlama alani icin 06.09.2016 tarihinde onaylanan ve Analiz MUhendislik ins.
Sondajcilik Madencilik San. Ve Tic. Ltd. Sti. tarafindan hazirlanan “Balikesir ili Bandirma licesi imar

Planina Esas Mikro Bolgeleme EtUt Raporu” hUkumlerine uyulacakfr.

4, Otopark Yonetmeligine ve 2918 sayili Karayollan Trafik Kanunu HUkUmlerine
uyulacaktir.
5. Plan kosullan disinda, 3194 sayill “imar Kanunu” bu yénetmelige dair ydbnetmelik

hUkUmlerine ve Mekdansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuat hUkUmleri gecerlidir.
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